Runderlass Nr. 2/94 des Ministeriums fur
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
tiber den Brandschutz in bestehenden
Hochhausern im Geltungsbereich des
Gesetzes uber die Bauordnung

Brandschutz in bestehenden Hochh&usern im Geltungsbereich des Gesetzes Uber die
Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990
(Gbl. I Nr. 50 S. 950)

(Runderlass Nr. 2/1994 des Ministers flr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr)

Vom 31. Januar 1994

Die Ausfiihrungen dieses Runderlasses dienen der einheitlichen bauaufsichtlichen
Behandlung der bestehenden Hochhéauser hinsichtlich des baulichen Brandschutzes und
insbesondere der Rettungswege, die vor dem 1. August 1990 errichtet oder genehmigt
wurden.

I. Rechtslage, Sicherheitskonzepte, Eingriffserméachtigungen
1. Unterhaltspflicht der Verfligungsberechtigten

Bestehende Anlagen sind nach 8 3 Abs. 1 BauO "so zu dndern, instand zu setzen und instand
zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit
nicht geféhrdet werden™. Sie sind seitens der Verfligungsberechtigten mindestens in dem
Zustand zu erhalten, der den Anforderungen zum Zeitpunkt ihrer Errichtung entsprach. Diese
Anforderungen sind fir bestehende Hochhéduser in der Regel den TGL-Standards und
Vorschriften der ehemaligen Staatlichen Bauaufsicht sowie den
Baugenehmigungsbestimmungen zu entnehmen.

2. Brandschutz

Bestehende Hochhéuser genieRen Bestandsschutz, sofern sie den zum Zeitpunkt ihrer
Errichtung geltenden baurechtlichen Vorschriften gerecht werden.

3. Vergleich der Sicherheitskonzepte von TGL und Vorschriften der Staatlichen
Bauaufsicht mit der derzeitigen Bauordnung

Das den TGL-Vorschriften zugrundeliegende Brandschutz- und Rettungswegekonzept ist
zwar nicht identisch mit dem Sicherheitskonzept der Bauordnung; es ist aber beztiglich des
Sicherheitsgrades grundsétzlich als diesem vergleichbar anzusehen, so dass sich ein
allgemeines Nachriistungserfordernis nicht ergibt.



4. Brandschutztechnische Uberprifungen und Ordnungsverfahren zur Beseitigung von
Sicherheitsmangeln

4.1. In der Praxis ist von den Brandschutzvorschriften bei und seit Errichtung der bestehenden
Hochhauser zum Teil abgewichen worden. Eine brandschutztechnische Uberpriifung der
bestehenden Hauser im Einzelfall ist daher unverziglich vorzunehmen. Sie ist in der Regel
zusammen mit der flr den Brandschutz zustandigen Behérde durchzufuhren. Insbesondere
sollten Umbau-, Modernisierungs- und Instandsetzungsvorhaben der Verfligungsberechtigten
Anlass fiir solche Uberpriifungen sein.

4.2. Werden bei brandschutztechnischen Uberpriifungen konkrete Gefahren, insbesondere fiir
Leben und Gesundheit, oder sicherheitsrelevante Verstolie gegen die zum Zeitpunkt der
Errichtung geltenden baurechtlichen Bestimmungen festgestellt, ist ein unverzigliches
Tatigwerden zur alsbaldigen Herstellung einer ausreichenden Sicherheit im Brandfall
geboten. Unter Beachtung des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwV{G), insbesondere des §
28 VWVTG sind gegebenenfalls die erforderlichen bauaufsichtlichen Anordnungen zu
erlassen.

5. Rechtsgrundlagen bauaufsichtlicher Anordnungen

Als in Betracht kommende Erméchtigungsvorschriften und Rechtsgrundlagen fur
bauaufsichtliche Anordnungsverfahren sind im Einzelfall auf ihre Anwendbarkeit zu prifen:

5.1. 8§ 60 Abs. 2 BauO in Verbindung mit den zum Zeitpunkt der Errichtung geltenden
speziellen Baurechtsanforderungen

Auf diese Rechtsgrundlage sind Anordnungen zur Méngelbeseitigung zu stiitzen, mit denen
das zum Zeitpunkt der Genehmigung rechtsverbindlich festgelegte Sicherheitsniveau
durchgesetzt oder wegen zwischenzeitlicher Verstél3e gegen den genehmigten Zustand
wiederhergestellt werden soll. In diesen Fallen durfte der Begriindungspflicht regelmagig
genugt sein, wenn die Behorde in der Anordnung zum Ausdruck bringt, dass der beanstandete
Zustand wegen seiner Rechts- oder Ordnungswidrigkeit beseitigt werden muss, und damit die
Rechtsvorschrift dokumentiert, gegen die versto3en wurde, sowie den Sinn der Vorschrift
oder die Notwendigkeit der Einhaltung der Vorschrift darlegt.

5.2. 8 84 Abs. 1 BauO in Verbindung mit den derzeitig geltenden speziellen
Baurechtsanforderungen:

5.2.1. Der unter Nr. 2 genannte Bestandsschutz bestehender baulicher Anlagen kann nach §
84 Abs. 1 BauO nur durchbrochen werden, um Anforderungen neuen Rechts gegenuber
bestehenden baulichen Anlagen durchzusetzen, wenn dies im Einzelfall wegen der Sicherheit
fiir Leben oder Gesundheit erforderlich ist. Es muss also eine im Einzelfall begrindete
konkrete Gefahr vorliegen, deren Eintritt mit hinreichender Wahrscheinlichkeit zu erwarten
ist. Konkret ist eine Gefahr dann, wenn im zu beurteilenden Einzelfall irgendwann in
uberschaubarer Zukunft mit dem Schadenseintritt hinreichend wahrscheinlich gerechnet
werden kann. Die Gefahr muss weder mit Sicherheit zu erwarten sein noch unmittelbar
bevorstehen.

5.2.2. Forderungen nach neuen Recht werden nach pflichtgem&Rem Ermessen in der Regel
nur zu stellen sein, wenn nach Abwagung aller Umsténde, insbesondere der Zweckmaligkeit
und VerhdltnisméaRigkeit der in Betracht kommenden MaRnahmen, die Herstellung der bei



Errichtung der baulichen Anlagen rechtsverbindlichen Anforderungen nicht mehr méglich ist
oder die Betroffenen mehr als die Anwendung neuen Rechts belasten wirde.

5.2.3. Anpassungsverlangen an neues Recht missen nicht unbedingt zur vollstandigen
Ubereinstimmung mit neuen Rechtsvorschriften filhren. Sie sind auch rechtlich gedeckt, wenn
sie in der Zielrichtung der Anpassung an Vorschriften des Baurechts dienen und die
Vermeidung einer konkreten Gefahrdung des bedrohten Schutzgutes bezwecken.

5.3. § 84 Abs. 2 BauO in Verbindung mit den derzeit geltenden speziellen
Baurechtsanforderungen bei wesentlichen Anderungen:

Die Anwendbarkeit dieser Vorschrift setzt eine wesentliche Anderung der baulichen Anlage
voraus, die mit einer Nutzungsanderung verbunden sein kann, aber nicht verbunden sein
muss. Bei Hochhausern kommen zum Beispiel als relevante wesentliche Anderungen
umfangreiche Aufstockungen, erhebliche Umorganisationen mit Umbauten der
Geschossgrundrisse, Ersatz des Gebaudematerials in wesentlichen Teilen oder Veranderungen
der baulichen Nutzung, die eine veranderte Brandschutz- und Rettungswegekonzeption
bedingen, in Betracht. Die Anwendbarkeit der VVorschrift ist von technischen und
wirtschaftlichen Gegebenheiten abhé&ngig. Ein VVerlangen nach Anpassung der von der
wesentlichen Anderung nicht unmittelbar beriihrten Teile der baulichen Anlage hat einerseits
zur Voraussetzung, dass diese Bauteile in einem konstruktiven Zusammenhang mit den vom
Verfligungsberechtigten beabsichtigten Arbeiten stehen missen; andererseits dirfen durch
diese Anpassungsforderung keine unzumutbaren Mehrkosten entstehen.

6. Uber die baurechtlichen Mindestanforderungen hinausgehende Verbesserungen

Zu beachten ist, dass die bauordnungsrechtlich zu erhebenden und gegebenenfalls
ordnungsbehdrdlich durchzusetzenden Anforderungen Mindestanforderungen darstellen.

Es bleibt den Verfligungsberechtigten stets unbenommen, tber den baurechtlichen zu
fordernden Zustand hinaus weitergehende Verbesserungen und VorsichtmalRnahmen
vorzunehmen. Im Rahmen von fachtechnischen Beratungen zu beabsichtigten
Baumalinahmen der Verfiigungsberechtigten, insbesondere Umbau-, Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen ist deutlich zu unterscheiden zwischen bauaufsichtlichen
Forderungen und dartberhinausgehenden fachtechnischen Ratschlégen.

I1. Entscheidungshilfen fiir die Uberprifungen bestehender Hochhéduser gemal Nr. 4
7. Wande, Decken, Dacher

7.1. Tragende Wénde, aussteifende Wénde, Stiitzen, Unterstiitzungen fiir tragende Wénde,
Decken und nichttragende AuBenwande bestehen aus nichtbrennbaren Baustoffen und

erflllen regelmaRig die brandschutztechnischen Anforderungen.

7.2. Auf die Einhaltung eines ausreichenden Feuertiberschlagsweges an Auflienwanden ist zu
achten. Das gilt insbesondere bei Fenster-Turelementen, vor denen keine Loggia liegt.

8. Rettungswege

8.1. Brennbare Wand- oder Deckenverkleidungen einschliellich der Ddmmstoffe sind in
Rettungswegen durch nichtbrennbare Baustoffe zu ersetzen.



8.2. Einbauten in Rettungswege sind, mit Ausnahme von Sicherheitseinrichtungen und
Hausbriefkasten aus nichtbrennbaren Baustoffen, unzul&ssig.

8.3. Die Rettungswege innerhalb der Geb&ude sind so zu kennzeichnen, dass notwendige
Treppen und Ausgénge ins Freie sicher aufgefunden werden. In Treppenrdumen missen
Geschosskennzeichen und Treppenraumkennzeichen auf jeder Geschossebene deutlich
sichtbar angebracht sein. Wenn der Rettungsweg nicht nach unten fuhrt, ist auf die
Rettungsrichtung durch Richtungspfeile deutlich sichtbar hinzuweisen. Ausgange aus den
Treppenraumen oder Fluren - gegebenenfalls durch Rettungstunnel - ins Freie sind besonders
zu kennzeichnen.

8.4. Rettungswege mussen eine Sicherheitsbeleuchtung haben. Sofern im Einzelfall eine
Nachristung notwendig ist, konnen netzgepufferte Batterieleuchten zugelassen werden.

8.5. Die Bedienstellen der Rauchabzugsvorrichtungen sind zu kennzeichnen. Der
Offnungszustand der Rauchabzugsvorrichtungen muss erkennbar sein.

8.6. Fehlt in oberen Geschossen von Maisonette-Wohnungen der Anschluss an einen
Treppenraum, sind MaRnahmen nach Nr. 5.2.3. erforderlich.

9. Treppenraume

9.1. Ist eine direkte Verbindung vom Kellergeschoss zum Sicherheitstreppenraum vorhanden,
so muss zwischen Kellergeschoss und Sicherheitstreppenraum ein VVorraum vorhanden sein.
Die Verwendung brennbarer Baustoffe in diesen Vorrdumen ist unzuléssig. Die Wande und
Decken der VVorraume mussen feuerbestandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen sein.
Offnungen zum Sicherheitstreppenhaus und zum Kellergeschoss miissen mindestens
feuerhemmenden, selbstschlieRenden Abschlissen versehen sein.

9.2. Turen von offenen Gangen zu Sicherheitstreppenrdumen mussen dicht und
selbstschlieBend sein. Offnungen von allgemein zugénglichen Fluren zu offenen Gangen
mussen selbstschlieBende Turen erhalten, die einschlieBlich etwaiger Seitenteile und oberer
Blenden mindestens feuernemmend sein miissen. Sofern diese Offnungen

« zu Offnungen in gegeniiberliegenden oder rechtwinklig anschlieRenden Wanden einen
Abstand von mehr als 5 m und
« zu Offnungen in derselben Wand einen Abstand von mehr als 2,5 m

einhalten, sind rauchdichte und selbstschliefende Turen zulassig. Die Funktionsfahigkeit der
offenen Géange und Laubengénge sind zu gewahrleisten. Der Offnungsquerschnitt darf durch
Wetterschutzvorrichtungen und Einbauten wie Jalousien oder Fenster nicht eingeschrénkt
werden.

9.3. Offnungen von Treppenraumen notwendiger Treppen zu allgemein zuganglichen Fluren
mussen selbstschlieende Turen enthalten, die einschlieBlich etwaiger Seitenteile und oberer
Blenden mindestens feuerhemmend sein mussen. Sofern diese Offnungen

« zu Offnungen in gegenuiberliegenden oder rechtwinklig anschlieBenden Wanden einen
Abstand von mehr als 5 m und
« zu Offnungen in derselben Wand einen Abstand von mehr als 2,5 m



einhalten, sind rauchdichte und selbstschliellende Turen zuldssig.

9.4. Turen von vorhandenen Nutzungseinheiten zu Treppenrdumen notwendiger Treppen
mussen mindestens feuerhemmend und selbstschliefend, W&nde mindestens feuerbesténdig
ausgebildet sein.

9.5. Turen in Kellergeschossen zu Treppenraumen notwendiger Treppen missen mindestens
feuernemmend und selbstschlieend ausgebildet sein.

10. Allgemein zugangliche Flure

10.1. Tiren zu Wohnungen und anderen Raumen mussen mindestens dicht schlieBen. Wenn
aufgrund der konkreten ortlichen Verhéltnisse erhebliche Bedenken wegen des Brandschutzes
bestehen (z. B. fehlende Rauchableitung, besonders unglinstige Rettungswegausbildung),
kénnen feuerhemmende und selbstschlieBende Turen gefordert werden.

10.2. Wande aus brennbaren Baustoffen, z. B. bei Abstellraumen, in allgemein zugénglichen
Fluren sind durch mindestens feuerhnemmende Wéande aus nichtbrennbaren Baustoffen zu
ersetzen. Turen in diesen Wanden missen mindestens dicht schlieRen.

10.3. In allgemein zugénglichen Fluren von mehr als 10 m Fluchtweglange und einseitiger
Fluchtrichtung sollen Rauchabzugsmaglichkeiten vorhanden sein.

11. Installationsleitungen

11.1. Werden die vorhandenen Leitungen im Rahmen von Instandhaltungsmal3nahmen
gleichwertig ersetzt, so gilt Bestandsschutz. Werden als Ersatz vorhandener Leitungen nicht
gleichwertige LAsungen erforderlich, ist die brandschutztechnisch wirksame Trennung der
Geschosse zu gewahrleisten. Der Raum zwischen den Leitungen und den umgebenden
feuerwiderstandsfahigen Bauteilen muss mit nichtbrennbaren, formbestdndigen Baustoffen
der geforderten Feuerwiderstandsdauer entsprechend geschlossen werden, z. B. mit Mortel
oder Beton.

11.2. Bei Wechsel von der horizontalen Abschottung in Deckenebene zu durchgehenden
Installationsschachten sind die Forderungen, wie sie an Neubauten gestellt werden, zu
realisieren.

12. Aufzlige

12.1. Bei den Zugéangen zu den Aufziigen muss ein Schild vorhanden sein, das auf das Verbot
der Benutzung im Brandfall hinweist. In den Flurbereichen vor den Aufziigen muss durch
Schilder auf die Geschossnummer und auf die Treppen hingewiesen werden.

12.2. Der Fahrschacht muss zu ltften und am oberen Ende mit Rauchabzugséffnungen
versehen sein. Die Rauchabzugsvorrichtungen in Fahrschachten miissen eine GrofRe von
mindestens 2,5 v. H. der Grundfléche des Fahrschachtes, mindestens jedoch von 0,10 m?2
haben. Die Flache der Seildurchfiihrung kann auf den Entliftungsquerschnitt angerechnet
werden.



12.3. Hochhauser, bei denen der Fulboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 60
m Uber der Gel&dndeoberflache liegt, sollen mit einem Feuerwehraufzug einschlieBlich
Vorraum ausgerustet werden.

13. Ersatzstromversorgung

13.1. Alle vorhandenen und notwendigen elektrisch betétigten Sicherheitsanlagen und -
einrichtungen mussen an eine Ersatzstromversorgung, z. B. Batterien, angeschlossen sein.
Anlagen und Einrichtungen dieser Art sind insbesondere

e Sicherheitsbeleuchtung der Rettungswege,
o Gefahrenmeldeanlagen (z. B. Brandmelde- und Alarmanlagen),
e Rauchabzugseinrichtungen.

13.2. Batterien missen flr eine mindestens einstlindigen Betrieb aller angeschlossenen
Leuchten bemessen sein. Die Betriebsbereitschaft der Batterien kann durch die allgemeine
Stromversorgung gesichert sein.

13.3. Fir eine vorhandene Steigleitung mit zugehoriger Wasserdruckerhéhungsanlage, die
nicht umschaltbar fiir eine Einspeisung durch die Feuerwehr ist, sowie fiir den
Feuerwehraufzug ist eine Ersatzstromanlage vorzusehen; an diese Ersatzstromanlage sind
dann alle notwendigen elektrisch betatigten Sicherheitsanlagen und -einrichtungen
anzuschlieRen.

14. Feuerldschgerate, Brandmelde-, Alarm-, Feuerlésch- und Blitzschutzanlagen
14.1. Bestehende Anlagen sind dauernd wirksam zu erhalten.

14.2. Geeignete Brandmelde- und Alarmierungseinrichtungen kénnen verlangt werden. In
Hochh&usern, bei denen der Fulboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 60 m
uber der Gelandeoberflache liegt, missen diese Einrichtungen vorhanden sein.

14.3. Es kann verlangt werden, dass geeignete Feuerldscher an allgemein zugénglichen
Stellen angebracht werden. Hochhauser, die nur tber trockene Steigleitungen verfugen,
mussen mit Feuerldschern ausgerustet werden. Hochhauser gemal Nr. 14.2. Satz 2 mussen
zusétzlich mit nassen Steigleitungen und Wandhydranten ausgerdistet sein.

14.4. Hochhéauser mussen mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen ausgestattet sein.
15. Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr

Die erforderlichen Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind zu kennzeichnen und
freizuhalten.

16. Betriebs- und Prifvorschriften

Die in § 14 und 8 15 enthaltenen Betriebs- und Prifvorschriften der als Anhang 1.1. zu Nr.
52.11 der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung (VVBauO) vom 18.10.1990 (B Anz. 1991
Nr. 14a) bekanntgemachten Richtlinie Gber den Bau und Betrieb von Hochhdusern sind unter
Beachtung der Nr. 52.131 und 52.132 VVBauO durch besondere Verfligung unverziiglich
anzuordnen.



I11. Inkrafttreten

Dieser Runderlass tritt mit dem Tag der Veroffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg in
Kraft.



